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1. ทรัพย์สินทีต้่องเสียภาษี  คือ  ทีด่ินหรือส่ิงปลูกสร้าง 
 1.1 ท่ีดิน หมายความวา่ พื้นดิน รวมถึงพื้นท่ีท่ีเป็นภูเขาหรือมีน้าํดว้ย (แม่น ้าและทะเลไม่ถือเป็นท่ีดินตาม
พระราชบญัญติัน้ี) ไดแ้ก่ 
  1.1.1 ท่ีดินท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น โฉนด ตราจอง ตราจองท่ี  
  ตราวา่ไดท้าํประโยชน์ นส.3 , นส.3ก , นส.3ข 
  1.1.2 ท่ีดินท่ีไม่เป็นกรรมสิทธ์ิของบุคคลธรรมดา หรือนิติบุคคล แต่อยูใ่นความครอบครอง 
  เป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น สปก.4 , ก.ส.น. , ส.ค.1 , นค.1 , นค.3 , ส.ท.ก.1 ก , ส.ท.ก.2 กนส.2  
 (ใบจอง) และท่ีดินอนัเป็นทรัพยสิ์นของรัฐ ซ่ึงมีการเขา้ไปครอบครอง หรือท าประโยชน์ 
 1.2 ส่ิงปลูกสร้าง หมายความวา่ โรงเรือน อาคาร ตึกหรือส่ิงปลูกสร้างอ่ืน ท่ีบุคคลมาเขา้อยูอ่าศยั 
หรือใชส้อยไดห้รือ ใชเ้ป็นท่ีเก็บสินคา้ หรือประกอบอุตสาหกรรม หรือพาณิชยกรรม  และหมายความรวมถึงหอ้ง 
ชุดตามกฎหมาย วา่ดว้ยอาคารชุดท่ีไดอ้อกหนงัสือแสดงกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดแลว้ หรือแพท่ีอาจใชอ้ยูอ่าศยัได ้ 
หรือมีไวเ้พื่อหาผลประโยชน์ดว้ย ไม่รวมถึงเคร่ืองจกัรซ่ึงเป็นส่วนควบของโรงเรือนแต่อยา่งใด ในกรณีท่ีส่ิง 
ปลูกสร้างยงัก่อสร้างไม่แลว้เสร็จ  และไม่สามารถใชป้ระโยชน์ได ้จึงไม่ถือเป็นส่ิงปลูกสร้างท่ีตอ้งเสียภาษี 
ตามพระราชบญัญติัน้ี 
 
2. ทรัพย์สินทีอ่ยู่ในข่ายได้รับการยกเว้นภาษี 
 พระราชบญัญติัภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ.2562 ไดก้าํหนดรายละเอียดของทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บการ 
ยกเวน้ไม่ตอ้งเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไวใ้นมาตรา 8 ดงัน้ี 
 2.1 ทรัพยสิ์นของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐซ่ึงใชใ้นกิจการของรัฐหรือหน่วยงานของรัฐ 
 2.2 ทรัพยสิ์นท่ีเป็นท่ีทาํการองคก์ารสหประชาชาติ ทบวงการชาํนาญพิเศษขององคก์ารสหประชาชาติ หรือ
องคก์ารรระหวา่งประเทศอ่ืน ซ่ึงประเทศไทยมีขอ้ผกูพนัท่ีตอ้งยกเวน้ภาษี  
 2.3 ทรัพยสิ์นท่ีเป็นการท าการสถานทูต 
 2.4 ทรัพยสิ์นของสภากาชาดไทย 
 2.5 ทรัพยสิ์นท่ีเป็นศาสนสมบติั ซ่ึงประกอบศาสนกิจหรือกิจการสาธารณะ หรือทรัพยสิ์นท่ีเป็นท่ีอยูข่อง สงฆ ์
นกับวช นกัพรต บาทหลวง ทุกศาสนา ศาลเจา้ท่ีมิไดใ้ชห้าผลประโยชน์ 
 2.6 ทรัพยสิ์นท่ีใชเ้ป็นสุสานสาธารณะ 
 2.7 ทรัพยสิ์นทท่ีใชเ้ป็นมูลนิธิ หรือองคก์ารหรือสุถานสาธารณกุศลตามท่ีรัฐมนตรีวา่การกระทรวงการคลงั 
ประกาศก าหนดเฉพาะท่ีมิไดใ้ชห้าผลประโยชน์จึงจะไดรั้บการยกเวน้ภาษี 
 2.8 ทรัพยสิ์นของเอกชนเฉพาะส่วนท่ีไดย้นิยอมใหท้างราชการจดัใหใ้ชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ตาม    
หลกัเกณฑแ์ละเง่ือนไขท่ีรัฐมนตรีวา่การกระทรวงการคลงัประกาศกาํหนด 
 2.9 ทรัพยสิ์นส่วนกลาง ท่ีมีไวเ้พื่อประโยชน์ร่วมกนั ส าหรับเจา้ของร่วมตามกฎหมายวา่ดว้ย อาคารชุด 

2.10  ท่ีดินเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายวา่ดว้ยการจดัสรรท่ีดิน เช่น ถนน สวน หรือ สนามเด็กเล่น 
2.11  ท่ีดินอนัเป็นพื้นท่ีสาธารณูปโภคตามกฎหมายวา่ดว้ยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

 2.12 ทรัพยสิ์นอ่ืนตามท่ีกาํหนดในกฎกระทรวง 



3. ฐานภาษี คือ 
  มูลค่าทั้งหมดของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง โดยคาํนวณมูลค่าของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างเป็นไปตาม 
ราคาประเมินทุนทรัพยข์องอสังหาริมทรัพยเ์พื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ และนิติกรรมตาม 
ประมวลกฎหมายท่ีดิน ท่ีคณะอนุกรรมการประจาํจงัหวดักาํหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ 
กาํหนดราคาประเมินทุนทรัพย ์
 
4. ราคาประเมินทุนทรัพย์ทีด่ิน ส่ิงปลูกสร้าง หรือส่ิงปลูกสร้างทีเ่ป็นห้องชุด คือ 
 ราคาประเมินทุนทรัพยข์องอสังหาริมทรัพย ์เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ 
และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน และเป็นบญัชีท่ีองคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ินไดรั้บแจง้จากกรมธนารักษ ์
หรือสาํนกังานธนารักษพ์ื้นท่ีตามมาตรา 36 และมาตรา 38 แห่งพระราชบญัญติั การประเมินราคาทรัพยสิ์น 
เพื่อประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ.2562 กาํหนดใหบ้รรดาบทบญัญติั 
  
5. ผู้มีหน้าทีเ่สียภาษี 
 5.1 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเป็นเจา้ของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง 
 5.2 ผูค้รอบครองทาํประโยชน์ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างอนัเป็นทรัพยสิ์นของรัฐ 
  
6. การแต่งตั้งพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเกบ็ภาษี 
 ก่อนเร่ิมการจดัเก็บภาษี ใหผู้บ้ริหารทอ้งถ่ินแต่งตั้งพนกังานสาํรวจ พนกัสาํรวจ พนกังานประเมิน และ 
พนกังานเก็บภาษี โดยดาํเนินการดงัน้ี 
 6.1 ระบุช่ือ และตาํแหน่งของผูไ้ดรั้บแต่งตั้ง 
 6.2 ใหแ้ต่งตั้งปลดัองคก์ารบริหารส่วนตาํบล เป็นพนกังานประเมิน แต่งตั้งผูอ้าํนวยการกองคลงัหรือ 
หวัหนา้ส่วนการคลงัเป็นพนกังานเก็บภาษี และแต่งตั้งผูอ้าํนวยการกองช่างหรือหวัหนา้ส่วนโยธาและ
เจา้หนา้ท่ีจดัเก็บภาษี เป็นพนกังานสาํรวจ 
 6.3 กรณีพนกังานสาํรวจ พนกังานประเมิน 
และพนกังานเก็บภาษีท่ีไดรั้บการแต่งตั้งนั้นไม่อยูห่รือไม่อาจปฏิบติัหนา้ท่ีไดเ้ป็นการชัว่คราว ใหแ้ต่งตั้งพนกังาน 
เป็นพนกังานสาํรวจ พนกังานประเมิน และ พนกังานเก็บภาษี ปฏิบติัหนา้ท่ีแทนเป็นการชัว่คราว 
 
7. หน้าที่และอาํนาจของพนักงานสํารวจ  พนักงานประเมิน  และพนักงานเกบ็ภาษี 
 7.1 พนกังานสาํรวจ 
  7.1.1 สาํรวจท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างภายในเขตองคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ิน 
  7.1.2 มีอ านาจเขา้ไปในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างในระหวา่งเวลาพระอาทิตยข้ึ์น ถึงพระอิทยต์ก 
 หรือเวลาท าการ 
  7.1.3 มีอาํนาจเรียกเอกสาร หลกัฐาน ท่ีเก่ียวขอ้กบัท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างจากผูเ้สียภาษี 
  



 7.2 พนกังานประเมิน 
  7.2.1 มีหนา้ท่ีประเมินภาษี 
  7.2.2 มีอ านาจเรียกผูเ้สียภาษี หรือบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งมาใหถ้อ้ยค า หรือส่งเอกสารหลกัฐานมา 
 ตรวจสอบภายในระยะเวลาท่ีก าหนด 
 7.3 พนกังานเก็บภาษี 
  7.3.1 รับชาํระและเร่งรัดการชาํระภาษี 
 
8. ขั้นตอนและวธีิการจัดเกบ็ 
 8.1 การสาํรวจท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  เพื่อใหท้ราบวา่มีท่ีดินรายใด  แปลงใดอยูใ่นข่ายท่ีตอ้งเสียภาษี 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง รวมทั้งรายการอ่ืน ๆท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
  8.1.1 กาํหนดระยะเวลาสถานท่ีท่ีจะเขา้สาํรวจ โดยประกาศล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่ 15 วนั ณ ท่ีทาํ 
 การขององคก์รปกครองทอ้งถ่ินหรือสถานท่ีอ่ืนตามสมควร หรือผา่นส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 
  8.1.2 ในขณะท่ีเขา้สาํรวจ พนกังานสาํรวจจะตอ้งแสงบตัรประจาํตวัทุกคร้ัง 
  8.1.3 การสาํรวจท่ีดินท่ีไม่มีส่ิงปลูกสร้าง ใหส้าํรวจขอ้มูลดงัต่อไปน้ี 
   - ช่ือและท่ีอยูเ่จา้ของท่ีดิน หรือผูค้รอบครองทาํประโยชน์ 
   - เลขท่ีบตัรประจาํตวัประชาชนบุคคลหรือนิติบุคคล 
   - โฉนดท่ีดิน เอกสารสิทธิต่าง ๆเก่ียวกบัท่ีดิน 
   - การใชป้ระโยชน์ท่ีดิน หากมีการใชห้ลายประเภท ใหว้ดัขนาดของท่ีดินตามการใช้ 
     ประโยชน์ 
  8.1.4 การสาํรวจท่ีดินท่ีมีส่ิงปลูกสร้าง 
   - ช่ือและท่ีอยูเ่จา้ของท่ีดิน หรือผูค้รอบครองทาํประโยชน์ 
   - เลขท่ีบตัรประจาํตวัประชาชนบุคคลหรือนิติบุคคล 
   - โฉนดท่ีดิน เอกสารสิทธิต่าง ๆเก่ียวกบัท่ีดิน 
   - กรณีเจา้ของทรัพยสิ์นใชป้ระโยชน์ในท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหลายประเภท  
     ใหว้ดัขนาดพื้นท่ีของแปลงท่ีดิน และขนาดพื้นท่ีของส่ิงปลูกสร้าง  
     ตามการใชป้ระโยชน์ในแต่ละประเภท 
   -  ประเภทส่ิงปลูกสร้าง  เม่ือตอ้งการทราบรหสัประเภทส่ิงปลูกสร้าง  
      ใหเ้ขา้เวบ็ไซดข์องกรมธนารักษ ์
 8.2 การจดัทาํบญัชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
  8.2.1 เม่ือสาํรวจขอ้มูลเรียบร้อยแลว้ ใหน้าํขอ้มูลกรอกลงในแบบบญัชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
 และแบบบญัชีรายการหอ้งชุด 
  8.2.2 ปิดประกาศบญัชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไวท่ี้สาํนกังานหรือท่ีทาํการขององคก์รปกครอง 
 ทอ้งถ่ิน หรือสถานท่ีอ่ืนตามสมควร เป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่ 30 วนั 
  8.2.3 ส่งขอ้มูลท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ตามบญัชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 



 โดยส่งทางไปรษณียต์อบ รับ หรือส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 
 8.3 การคาํนวณภาษี 
  8.3.1 กรณีท่ีดิน (เกษตรกรรม) 
 วธีิคํานวณ จาํนวนเน้ือท่ีดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต่อตารางวา 
 ***ใน 3 ปี แรกของการจดัเก็บภาษี คือ ปี2563-2565 จะไดรั้บการยกเวน้ภาษี 
  8.3.2 กรณีบา้นพกัอาศยั 
 วธีิคํานวณ 
  คาํนวณมูลค่าของท่ีดิน = จาํนวนเน้ือท่ีดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต่อตารางวา 
  คาํนวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง = พื้นท่ี(ตารางเมตร) x ราคาประเมินต่อตารางวา 
 ดูอายกุารใชง้านส่ิงปลูกสร้าง(ตาราง) 
      = มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง x ส่วนท่ีเหลือขอ้มูลในตาราง (%)  
  ฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง = มูลค่าท่ีดิน+ มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 
 ***มีช่ือในทะเบียนบา้นและฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไม่เกิน 50 ลา้นบาท ไดรั้บยกเวน้ 
 ***ท่ีดินคนอ่ืนแต่มีช่ืออยูใ่นทะเบียนบา้นและฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไม่ เกิน 10 ลา้นบาท 
ไดรั้บยกเวน้ แต่เจา้ของท่ีดินตอ้งเสียภาษี 0.02% 
  8.3.3 กรณีประเภทอ่ืน 
 วธีิคํานวณ 
  คาํนวณมูลค่าของท่ีดิน = จาํนวนเน้ือท่ีดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต่อตารางวา 
  คาํนวณมูลค่าส่ิงปลูกสร้าง = พื้นท่ี(ตารางเมตร) x ราคาประเมินต่อตารางวา 
ดูอายกุารใชง้านส่ิงปลูกสร้าง(ตาราง) 
     = มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง x ส่วนท่ีเหลือขอ้มูลในตาราง (%)  
  ฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง = มูลค่าท่ีดิน + มูลค่าส่ิงปลูกสร้าง 
 ***ฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไม่เกิน 50 ลา้นบาท อตัราภาษี0.3% 
 ***ท่ีดินคนอ่ืนแต่มีช่ืออยูใ่นทะเบียนบา้นและฐานภาษีของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างไม่ เกิน 10 ลา้นบาท 
ไดรั้บยกเวน้ แต่เจา้ของท่ีดินตอ้งเสียภาษี 0.3% 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



9.แผนผงั 
 
 
 

 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

   - แต่งตั้งเจ้าพนักงานส ารวจ ประเมิน เกบ็ภาษี 
   - ส ารวจที่ดนิและส่ิงปลูกสร้าง 
   - ท าบัญชีรายการที่ดนิ 

ก่อนวนัที ่1 ก.พ. ของทุกปี 

ภายในเดือนกมุภาพนัธ์ของทุกปี 


